Obecné zastupitel’stvo v SariSskom Stiavniku v siilade s ustanoveniami § 4 ods.3 a § 6
odst.1 zdkona SNR ¢ 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni, v zneni neskorSich predpisov
a doplnkov

vydava
VSEOBECNE ZAVAZNE NARIADENIE
& 7/2008

0 podmienkach pridel’ovania obecnych najomnych bytov a sposobe vypoctu najomného
v obecnych najomnych bytoch.

Navrh VZN vyveseny na tiradnej tabuli v obci Sarissky Stiavnik diia: 29.11.2008
VZN vyvesené na uradnej tabuli v obci SariSsky Stiavnik dria:15.12.2008
VZN nadobuda ucinnost’ diia: 01.01.2009

§1

Uvodné ustanovenia

1. Toto VSeobecne =zavdzné nariadenie (d’alej len VZN) upravuje podmienky
pridelovania obecnych najomnych bytov vobci  Sarissky Stiavnik (dalej len
najomnych bytov), spdsob vypoctu ndjomného v ndjomnych bytoch a urcenie
finan¢nej zabezpeky za uzivanie bytov.

2. Vlastnikom a prenajimatel'om uvedenych bytov je Obec Sarisky Stiavnik, ktora ich
nadobudla rekonstrukciou KSB — v priestoroch byvalej MS financovanou
zdruzenim finanénych zdrojov Obce Sarissky Stiavnik, podpory vo forme tveru zo
Statneho fondu rozvoja byvania (dalej len SFRB) a dotacie na obstaravanie
najomnych bytov poskytnutej Ministerstvom vystavby a regionalneho rozvoja SR.

3. Pogas u¢innosti zmluvy medzi Obcou Sarissky Stiavnik a SFRB o poskytnuti podpory,
v zmysle ktorej je doba splacania poskytnutého tiveru dohodnutd na 30 rokov, obec
zachovd ndjomny charakter bytov. Po uplynuti uvedenej doby, resp. po splateni
poskytnutého uveru je mozné nijomny vztah po vzijomnej dohode vlastnika
najomného bytu a ndjomcu zmenit uzavretim zmluvy o kipe bytu do osobného
vlastnictva.

§2

Podmienky pre zaradenie do zoznamu Ziadatel’ ov

1. Obecny urad v Sarigskom Stiavniku vedie zoznam Ziadatelov o pridelenie najomnych
bytov, poskytuje zaujemcom potrebné tlaciva a kontroluje tuplnost dokladov
potrebnych na podanie ziadosti.

2. Obec Sarigsky Stiavnik prenajme byt najomcovi, ktorym moze byt’:



a) fyzicka osoba, ktorej mesaény prijem a mesacny prijem osob s iou byvajtcich,
ktorych prijmy sa posudzujui spolo¢ne podl'a osobitného predpisu, neprevysuje
trojnasobok Zzivotného minima platného k 31. decembru predchadzajiiceho
kalendarneho roka, vypocitaného pre najomcu a osoby, ktorych prijmy sa
posudzuju spolo¢ne, alebo

b) mlada rodina; pricom za mladd rodinu sa povazuje rodina, v ktorej aspon jeden
z manzelov ku ditu podpisania najomnej zmluvy je mladsi ako 35 rokov veku
a splia podmienky prijmu podl'a ods. a).

3. Vsulade s § 685 Obcianskeho zékonnika a Vynosom Ministerstva vystavby
a regiondlneho rozvoja Slovenskej republiky €. V-1/2006 zo 7.12.2006 stanovi Obec
Sarissky Stiavnik pre zaradenie do zoznamu ziadatel'ov d’alSie podmienky, ktorymi st:

a) ziadatel musi byt’ prihlaseny na trvaly alebo prechodny pobyt v Obci Sarissky
Stiavnik
b) ku dnu podpisania ndjomnej zmluvy musi ziadatel’ dosiahnut’ vek 18 rokov,

c) ziadatel musi preukazat, ze ma staly prijem z trvalého pracovného pomeru,
podnikatel'skej ¢innosti, alebo dochodku,

d) mesacny prijem ziadatel'a a mesac¢ny prijem 0s6b s nim byvajtcich nie je nizsi,
ako dvojnasobok Zivotného minima,

e) do zoznamu ziadatel'ov mdze byt zaradeny len jeden ¢len rodiny, to znamena,
ze vpripade ak ziadost podajii sGCasne manzel a manzelka, jeden zo
ziadatel'ov nebude do zoznamu zaradeny,

f) Ziadatel' nesmie mat’ vlastnicky alebo najomnicky vzt'ah k inému bytu alebo
rodinnému domu,

g) do zoznamu nebudl zaradeni ziadatelia, ktori za posledné tri roky pocitané od
nadobudnutia ucinnosti tohto VZN nadobudli vlastnicke pravo k bytu
odkupenim n4jomného bytu do osobného vlastnictva na zéklade kupne;j
zmluvy a nasledne ho predali tretej osobe,

h) Ziadatel’ a 0soby s nim byvajuce musia mat’ splnené vsetky zavazky voci obci.

4. Ustanovenie ods. 2 pism. a) a b) sa nepouzije, ak obec prenajme byt fyzickej osobe,
ktora zabezpecuje spolocenské, ekonomické a socidlne potreby obce, najmé Skolské,
kultirne, zdravotnicke a bezpecnostné, priCom vsak takto modze byt prenajaty najviac
jeden z predmetnych bytov.

5. V pripade, Ze po schvaleni zoznamu Ziadatelov tento nebude obsahovat dostatocny
pocet ziadatelov na pridelenie vSetkych bytov, moéze byt do zoznamu ziadatel'ov
zaradeny aj ziadatel’ s trvalym pobytom mimo Obce Sarissky Stiavnik, pri splneni
ostatnych podmienok definovanych v ods. 2 a ods. 3.



§3

Urcenie poradia v zozname Ziadatel’ ov
D

Zoznam Zziadatel'ov o pridelenie bytov a tuplnost’ tdajov v ziadostiach posudzuje a
schval'uje Obecné zastupitel'stvo v SariSskom Stiavniku.

V pripade odmietnutia stc¢innosti pri poskytovani pozadovanych udajov zo strany
ziadatela, resp. poskytnutia netplnych alebo nepravdivych udajov v ziadosti alebo
prilohach Kk nej, prenajimatel’ takéhoto ziadatel'a vyradi zo zoznamu ziadatel'ov.

Obecné zastupitel'stvo zostavi navrh poradovnika ziadatel'ov na pridelenie ndjomnych
bytov. Pri jeho zostavovani sa berie ohl'ad na ¢asové poradie evidovanych Ziadosti.
Poradovnik schval'uje starosta obce.

Schvaleny poradovnik ziadatel'ov o nijomné byty sa zverejni na uradnej tabuli
Obecného uradu v SariSskom Stiavniku.

§4

Pridel’ovanie bytov

V zmysle zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov
pridel'uje ndjomné byty starosta obce na zdklade schvaleného poradovnika.

§5

Ndajomnd zmluva
Obec uzatvori s ndjomcom najomna zmluvu na dobu urcita, ktord neprevysi tri roky.

V njjomnej zmluve sa upravi pravo najomcu na opakované uzatvorenie najmu bytu
podl'a dohody medzi obcou a najomcom.

Ak Ziadatel odmietne prideleny byt alebo nesthlasi s podmienkami stanovenymi
tymto VZN a najomnou zmluvou, nema narok na pridelenie iného bytu a bude
vyradeny z poradovnika.

Ak 0 uzavretie ndjomnej zmluvy nepoziada fyzickd osoba, ktora spifia podmienky
podla § 2 ods. 2, mdZe obec uzavriet ndjomndi zmluvu s ndjomcom, ktory nespliia
uvedené podmienky, avSak len na dobu, ktord neprevysi jeden rok.

§6

Financna zabezpeka za uZivanie bytu

Ziadatel’, ktorému bol prideleny najomny byt je povinny pred podpisom najomne;j
zmluvy uhradit’ na osobitny ucet Obce SariSsky Stiavnik finan¢ni zabezpeku za
uzivanie bytu vo vySke njjomného za 4 mesiace.

Ziadatel’, ktorému bol prideleny byt uz po uZivani predchadzajiicim najomcom, je
povinny pred podpisanim najomnej zmluvy uhradit’ na osobitny ucet Obce Sarissky
Stiavnik finanén zabezpeku za uZivanie bytu ur¢enti v ods. 1, zniZzent o hodnotu



amortizacie bytu podla dizky jeho uZivania pred pridelenim tomuto Ziadatelovi,
v zmysle platnych pravnych predpisov.

Finan¢na zabezpeka za uzivanie bytu je po dobu u€innosti ndjomnej zmluvy vedend na
osobitnom uéte Obce Sarissky Stiavnik a moze byt pouzita na:
a) uhradu ndkladov na udrzbu a pripadne opravy poruch ako aj $kod spdsobenych
najomnikom, resp. jeho rodinnym prislusnikom na byte a spolo¢nych
priestoroch pocas uzivania bytu,

b) thradu dlznych platieb najomného a dlznych platieb spojenych s uzivanim
bytu. Tato thradu je mozné realizovat' len v odovodnenych pripadoch na
zaklade pisomnej Ziadosti najomnika o pretétovanie a thradu platieb z jeho
finan¢nej zabezpeky, maximalne vSak do vysky platieb za dva kalendarne
mesiace.

V pripade skonfenia najmu bytu pred uplynutim Uc¢innosti zmluvy o poskytnuti
podpory formou Gveru uzavretej medzi Obcou Sarissky Stiavnik a SFRB, bude
najomcovi vratend financnd zdbezpeka, znizena o vysku pripadnych thrad uvedenych
V ods. 3, pism. a) a b).

§7
Vypoclet najomného za byty

Sposob vypoctu ndjomného za predmetné byty je uvedeny v prilohe €. 1 tohto VZN.

§8
Osobitné ustanovenia
V ngjomnych bytoch, ktoré st predmetom upravy tohto VZN mozZno realizovat

prechod ngjmu v zmysle § 706 Ob¢ianskeho zédkonnika.

. Ngjomné byty v rekonStruovanych Castiach KSB sa nemoézu stat’ predmetom vymeny
bytov z inych bytovych domov.

. Prevod vlastnickych prav k ngjomnym bytom je moZné realizovat’ az po splneni
podmienok definovanych v §1 ods. 3 tohto VZN.

. Ngjomca nemdze vykonavat Ziadne stavebné upravy v nagjomnom byte bez suhlasu
vlastnika bytu.

. Najomca nemdze byt prenajat’ tretej osobe.

§9
Zanik najmu bytu

Vseobecné moznosti a podmienky zaniku najmu ndjomnych bytov upravuje
ustanovenie § 710 Obcianskeho zakonnika.



2. Njjom k najomnému bytu zanikne aj vtedy ak :

a) najomca hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajice z najmu bytu najmai
tym, ze nezaplatil ndjomné alebo thradu za plnenia poskytované s uzivanim
bytu za ¢as dlhsi ako 3 mesiace, alebo tym, ze prenechal byt alebo jeho ¢ast’ do
prenajmu inému,

b) najomca, alebo ten, kto je ¢lenom jeho domacnosti, hrubo poskodzuje
prenajaty byt, jeho prislusenstvo, spolocné priestory alebo spolo¢né zariadenia
v dome alebo ststavne narusuje pokojné byvanie ostatnych ndjomcov bytov,
ohrozuje bezpec¢nost’ alebo porusuje dobré mravy v dome,

C) najomca vyuziva prenajaty byt na iné tcely ako na byvanie

3. Ak bola dané pisomna vypoved’, skonéi sa ndjom bytu uplynutim vypovednej lehoty.
Vypovedna lehota je tri mesiace a zaCina plynut prvym diiom mesiaca nasledujuceho
po mesiaci, v ktorom bola ndjomcovi doruc¢ena vypoved'.

4. Najomca nijomného bytu neméd narok na pridelenie ndhradného bytu alebo inej
bytovej nahrady pri ukonéeni ndjmu z akéhokol'vek dovodu.

§10
Protipravne obsadenie bytu

1. Obec Sariisky Stiavnik zabezpeé¢i bezodkladne vystahovanie z bytu, do ktorého sa
obc¢an nast'ahoval bez platnej ndjomnej zmluvy alebo inak porusil toto VZN.

§11
Zaverecné ustanovenie

1. Na tomto vieobecne zavidznom nariadeni obce Sarissky Stiavnik sa uznieslo Obecné
zastupitel'stvo v SariSskom Stiavniku dna 14.12.2008

2. Zmeny a doplnky tohto vSeobecne zavdzného nariadenia schvaluje Obecné
zastupitel'stvo v SariSskom Stiavniku.

V Sari§skom Stiavniku diia 14.12.2008

Jan Hic
starosta obce



Prilohac.1

k VZN ¢&. 7/2008

0 podmienkach pridePovania obecnych najomnych bytov V rekonsStruovanej casti
objektu KSB a sposobe vypoctu najomného v bytoch

Sposob vypoctu najmu v obecnych najomnych bytoch

Vypocet ndjmu v obecnych ndjomnych bytoch bude prenajimatel’ vypocitavat’ nasledovne :

N=————xB'+C+D

N - vyska mesacného najomného

A - vyska mesacnej splatky iveru poskytnutého na vystavbu bytov
B - celkové podlahova plocha bytov v m?

B! - podlahova plocha konkrétneho bytu v m?

C - 15 % z mesa¢ného najmu — fond udrzby a oprav

D — ostatné rezijné naklady spojené so spravou objektu

Sarigsky Stiavnik 14.12.2008

Jan Hic
starosta obce



